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LR.gl20d2

. ) DETERMINAZIONE DEL PRESIDENTE
(Legale rappresentante pro-tempore del Consorzio ASI di Palermo In liquida:ione — Gestione Separata [RSAP, al sensi dell'art, 19,
cormna 8, delle LR n.82012, in combinato disposto von Lart. 64 della ER. n. 97204 3)

OGGETTO; incarico legale recupero crediii ¢ sfratto a Falba di Caruso Giovanni — Rustici AS ¢
A6 ubicato nelle aree di II1 fase- confrada Molara dell’agglomerato industriale di Termini Imerese.

IL DIRETTORE GENERALE

{Amministratore del Consarzie ASI di Palernio in liguidazione — Gestione separata {RSAPL, ol sensi dell'art. 19, comma §. della L.R.
1.8/2012, in combinato disposto con Uart, 64 defla LR, n, 9/2013)

VISTA la legge regionale n. 8 del 12/01/2012 istitutiva dell'Istituto Regionale per lo Sviluppo delle
Attivita Produttive ( LR.S.A.P.);

VISTA la circolare dell'Assessorato Regionale delle Attivita Produitive n. 1576 del 28/03/2012,
con la quale sono stati emanati i primi indirizzi interpretativi riguardanti la citata L.R. n, 8 del
12/01/2012;

VISTA per quanto applicabile la L.R. n. 1 del 04/01/1984, vigente ai sensi e per gli effetti della
sopraccitata legge regionale n. 8 del 12/01/2012;

VISTO ’art. 64 della L.R, n. 9 del 15/05/2013 con il quale sono state emanate norme di
interpretazione autentica def comma 8 dell’art. 19 della L.R. n, 8/2012;

VISTA la circolare Assessoriale n. 4 del 25/07/2013 con la quale sono stati, tra 1'altro, forniti
inditizzi interpretativi dell’art, 64 della L.R. n. 9/2013;

VISTO Iatto di indirizzo adottato dal Presidente con propria determinazione n. 29 del 26- 5-2014;.
VISTO il regolamento per P'affidamento di incarichi legali vigente;

VISTA la deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 2 del 22/01/2015 con la quale, ai sensi
defl’art. 19 del vigente Statuto dell'IRSAP, su proposta del Presidente, il dr. Ferdinando Scillia in
servizio presso 'TRSAP con qualifica di Dirigente di seconda fascia del ruolo dei dirigenti a tempo
indeterminato del Consorzio ASI di Enna in liquidazione, & stato nominato per lo svolgimento delle
funzioni di Vice Diretiore Generale dell’IJRSAP, fino alla nomina ed insediamento del nuovo
Direttore Generale;

CONSIDERATO I’ Avv. Rosalinda Campanile, con determinazione del Commissatio Straordinatio
n. 16/PA del 10.9.2013, confermata con determinazione del Presidente n. 1 del 5-1-2015, & stato
incaricato di curare futte le procedure stragiudiziarie e processuali per il recupero dei crediti vantati
a-vario titolo dal Consorzio ASI di Palermo in liquidazione, Gestione Separata IRSAP;

ATTESO che con nota n. Prot. 1999/PE del 28-10-2013, sono stati trasmessi all’Avv, Rosalinda
Campanile n. 20 contratti di locazione di rustici industriali ¢ concessioni di diversa tipologia relativi
a debitori dell’Ente nonché, le fatture cnate nella medesima e relativa nota consortile di diffida e
messa in mora;
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RITENUTO opportuno e necessario procedere all’incarico legale per il recupero coattivo dei
crediti maturati nei confronti della Falba di Caruso Giovanni, che ha matorato un debito net
confronti del Consorzio, )
VISTO il contratto di locazione, che in copia si allega, stiputato il 2-02-2009 relativi alla
concessione di n. 2 rustici modulari denominati moduli AS e A6 ubicato nell’agglomerato
industriale di Termini Imerese, Aree I1I fase , Contrada Molara, per I’imporio anfuo di € 15.885,18;
PRESO ATTO che tale importo ¢ stato oggetto di rideterminazione , cosi come previsto dall’art.
3, comma {erzo del citato contratto, per I’intervenuta accatastaziote dei rustici e conseguentemente
ricalcolo dei canoni per effetto dell’aggiornamento deila rendita catastale;

ATTESO che a seguito della riunione svoltasi tra Pavv. Rosalinda Campanile, il dirigente
responsabile dott. Antonino Montalbano in data 18-09-2014, & stato deciso di infraprendere nei
confronti del locatatio oftre al recupero giudiziale dei crediti, all’intimazione di sfratto per morositd
in quanto pidl celere rispetto alla rescissione dei coniraiti in essere, precedentemente proposta.
CONSIDERATO che a seguito di atti dell’ Amministrazione ¢ stato riconosciuto alle imprese
locatarie il riconoscimento di aleune spese che avrebbe dovuto affrontare il Consorzio per il
completamento dei rustici, ma che, tuttavia, nella fattispecie, non ¢ stato rinvenuto aleun atto di
riconoscimento da parte degli uffici tecnici consortili;

VISTOQ il disciplinare di incarico legale allegato alla determinazione del Commissario Straordinario
n. 16/Pa del 10-9-2013 che regolera convenzionalmente I'incarico da conferire;

RITENUTO che, ai sensi dell’art. 19 della L.R. n. 8/2012, sino all’adozione del decreto di
accertamento della chiusura delle operazioni di liquidazione di cui al comma 4 del citato art. 19,
tuiti i rapporti attivi e passivi dei Consorzi ASI in liquidazione transitano nelle gestioni separate, di
cui al comma 8 de! pit volte citato art. 19, mantenendo la stessa autonoma legittimazione;

ATTESO che sulla base della normativa vigente, trattasi di spese obbligatorie € , quindi, rientranti
nelle previsioni di cui al comma 1 dell’art. 23 del DPR n. 97/2003;

VISTE le note n. 5618 del 22-11-2010 (avv. Gambino Antonino) ¢ n. 3968L. dell’8.8.2012, che in
copia si allegano, con Ja quale I'impresa ¢ stata diffidata e messa in mora , con effetti interruttivi
sull'eventuale prescrizione del credito maturato per i predetti canoni di locazione del rustico (ivi
comprese alcune fatture di Caruso Salvatore da non considerare);

CONSIDERATO che per effetto delle fatture emesse ¢ non pagate per i canoni dei rustici maturati
la situazione contabile ¢ la scguente:

FATTURA
N, DATA PERIODO IMPORTO
1% e 2° sem. 2008 - n. 8 rate
© himestr. Da feb. 2009 a maggio
59  16/04/10 2010 32.940,29
34 14/02/11 da giugno 2010 a marzo 2011 15.885,18
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n. 12 bimestri da 1 aprile 2011 al
28 12/02/13 31marzo 2013 ) 38.442,14
sei bimestri dal 1 aprile al 31
33 14/03/14 marzo 2014 19.379,92
TOTALE PARZIALE 106.647,53

PRESA VISIONE dellart. 64 della L.R. n. 9/2013 che testualmente recita il Presidente
dell’Istituto Regionale per lo Sviluppo delle Attivitd Produttive (IRSAP), subentrato ai commissari
liquidatori nominati ai sensi del predetio articolo 19, ¢ il legale rappresentante, anche ai fini di cui
all’art. 7, comma 1, lett. h) della legge vegionale 15 maggio 2000, n. 10 e successive modifiche ¢
infegrazioni, dei singolt soppressi Consorzi per le aree di sviluppo industriale in liquidazione,
transitati nella gestione separata, e che gli stessi mantengono la propria originaria autonoma
personaliti guridica sino all adozione del decreto di accerfamento della chiusura delle operazioni
di liguidazione di cui al comma 4 ultimo periodo del citato art. 19 della legge regionale n.
8/2012...in nessun caso & consentito che le singole posizioni debitorie dei soppressi Consorzi ASI
transitino all IRSAP ovvero nel bilancio della Regione.”

ACOQUISITA la seguente proposta da parte del Dirigente Responsabile dell’ Ufficio Periferico:

1| sotoscritto Dott. Antonino Montalbano, esaminate le premesse del presente provvedimento,
propone di promuovere giudizio innanzi al Tribunale competente per tetritorio, diretto ad ottenere il
recupero coattivo dei crediti maturati sopra esposti e documentati, al netto delle spese riconosciute,
provvedendo contestuatmente all’intimazione dello sfratto per morosita nei confronti della Falba di
Caruso Giovanni, con sede in Contrada Molara, agglomerato di Termini Imerese III fase, ,ed

all’ Agenzia delle Entrate con partita Iva 05565870820.
11 Dirigente Responsabile dell’Ufficio Periferico di Palermo

(Dott, Antonino Mggtalbano)

Acquisito il seguente parere del dirigente dell’ Area Affari Giuridici:

Vista la superiore proposta di determinazione presentata dal Consorzio ASI in liquidazione,
Gestione Separata IRSAP di Palermo, SI esptime parere favorevole all’adozione del relativo

provvedimento, -
Ti dirigentg dell’ Arfa Affari Giu
Dot}. aAnnéDmar%m o
~ {
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- Ai sensi dell’art. 19, comma 8° deila L.R. n. 8/2012;
- Vista la superiore proposta avanzata dal Consorzio ASI in Liguidazione , Gestione Separata

IRSAP di Palermo;
~ Visto il Parere favorevole espresso dal Dirigente dell’ Area Affari Giuridici dell’Irsap;

- Visto I'albo dei legali di fiducia dell’IRSAP e dei Consorzi ASI in Liquidazione Gestione
Separata IRSAP;

- Vista la determinazione presidenziale n. 29 del 6.5.2014;
PROPONE

Di promuovere giudizio innanzi al Tribunale competente per territorio, diretto ad ottenere il
recupero coattivo dei crediti maturati sopra esposti e documentati, provvedendo contestualmente
all'intimazione dello sfratto per morositd nei confronti della, conferendo !'incarico all’Avv.
Rosalinda Campanile individuato fra quelli iscritti nell’albo dei legali dell’IRSAP e dei Consorzi
ASI in liquidazione — Gestione separata IRSAP, secondo i criteri di scelta individuati nel vigente
regolamento per P’affidamento di incarichi legali, in particolare per il recupero dei crediti maturati.
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IL PRESIDENTE .
(n.q. di Legate rappresentante ex art. 19, comma 8, della L.R. n.8/2012}

Vista la superiore proposta di determinazione, munita dei visti e pareri di legge, ritenuta meritevole
di approvazione, nonché esaminata dallo staff di questa Presidenza {coordinatore Dott. Giuseppe

w Sutera Sardo — Funzionario Direttivo Dott. Francesco Balletti);

&

DETERMINA

I

0

b PROMUOVERE, innanzi al Tribunale competente per territorio, azioni giudiziarie per il recupero
- del coatiivo del credito maturato e contestuale intimazione di sftatto per morosita nei confronti della

Falba di Caruso Giovanni, con sede in Contrada Molara, agglomerato di Termini Imerese I fase,
.ed all’Agenzia delle Entrate con partita Iva 05565870820, approvando la superiore proposta.

DARE mandato al Direttore Generale di provvedere a tutti i conseguenti adempimenti, anche di
natura contabile, connessi all’adozione della presente determinazione, ivi inclusa ["applicazione del
disciplinare di incarico con il professionista, gid precedentemente firmato, allegato alla
determinazione del Commissario Straordinario n. 16/PA del 10.9.2013, che regolera

convenzionalmente il presente incarico.

opla Documento

b
o
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Tl Cousorzio per I'Area di sviluppo Industriale della Provincia di Palermo, (d'ora in avanti
indicato con il termine di concedente ovvero amministrazione consortile o Consorzio), con sede in
Palermo , Via F. Pecoraino, zona industriale di Termini Imerese, CF. 80016370829 ¢ PIVA
00285970828, in persona del Dirigente Generale, Dott. Antonino Montalbano, nato a Palermo il
17.02.1959 ¢ domiciliato per la carica presso il medesimo Consorzio,
e

La Ditta “Arfigiana di falba di caruso Giovanni .., con sede legale nel Comune di Termini
Imerese area Il fase nell’agglomerato industriale di Termini Imetese nel capannone
conirassegnato con la lettera AS/A6 d'ora in avanti indicato con il termine Concessionatio), P.IVA
5586380 F1. legale Rappresentante pro tempore , & il sig caruso Giovanni nato il
01.01.1967 aPalerme

premesso che
a) con Determina Dirigenziale n 373 .del 06+.08.08 & stata approvata la variazione di
contratto di concessione ¢a Falba di Caruso Salvatore ad Falba di Caruso Giovanni dei
rustici denominati AS ed AS.
b) .che con delibera del Consiglio Generale del concedente n. 13 del 12-7-2005, allegato sub
, & stato approvato il regolamento che disciplina gli atti di concessione dei beni del
patrimonio indisponibile del Consorzio ASI di Palermo
¢) che con Deliberazione del Comitato Direttivo del 2008 ¢ stato fissato il canone di
concessione,ora canone di goncessione; in euro 15.885,18(
quindicimilaottocentoottantacinque/18) . annuo  comprensivo della  rivalutazione
dell'U.T.E. ¢ LS. T.A.T. pitiiva al 20%;
d) che per mofivi legati ad un nuovo assefto societario ed occupazionale si & ritenuto di
dover procedere alla stipula della presente concessione;
tuito cid premesso, il Concedente ed il Concessionario stipulano quanto segue:
' Art, 1, - Premesse
Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del presente Contratto.
Art, 2. - Oggetto del Contratto  —
Il Concedente concede al Concessionario i rustici consortili realizzati dal concedente
nell’agglomerato industriale di Termini Imerese (PA), comprensiva di impianti, servizi igienici
uffici per un totale di mq 1150.
[ Locali sono dati in concessione per il periodo contrattuale, nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si
trovano alla data della stipulazione del presente Contratto.
Il Concessionario, dovrd mantenere l’esercizio dell’attivitd di impresa in conformita alla
destjnazione d’uso dell’immobile per il periodo di durata contraftuale e si assume tutti gli obblighi
contrattuali canoni di locazione dovuti nei confronti del Consorzio ASI di Palermo,discendenti
dal precedente contratto di locazione stipulato tra il Consorzio ¢ la ditta Falba di Caruso Salvatore
in data 1 1/06/02.
In particolare, rientrano a titolo esemplificativo e non esaustivo tra le attivita d utilizzo della
struttura quelle afferenti la lavorazione di lampadari/metalmeccanica e commercializzazione degli
stessi
Spetta al Concessionario provvedere all'installazione, secondo le norme vigenti, degli impianti.
delle attrezzature di dettaglio e degli arredi necessari per l'esercizio delle aftivita di impresa,

-

oggetto del presente Contratto. P
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La concessione in uso dei Locali non costituisce trasferimento a qualsiasi titolo di azienda, non
sussistendo i requisiti per qualificare come azienda ai sensi dell'art. 2555 cod. civ. i beni materiali
ed immateriali concessi in uso al Concessionatrio,

I Concessionario dovra farsi carico dell'onere derivante dai consumi {(energia eletirica, forza
motrice, acqua, telefono, raccolta rifiuti ed ogni altra spesa relativa alla gestione delle attivita
oggetto di Contratto, ivi comprese la quota di spese di gestione degli agglomerati posta a carico
delle aziende insediate nell’agglomerato di Termini Imerese dal Concedente ai sensi della
normativa regionale vigente) per il funzionamento dell'esercizio delle attivita oggetto di
Concessione, obbligandosi sin da ora a rimborsare al Concedente, a semplice richiesta, le spese
eventualmente sostenute dal Concedente per ['erogazione dei servizi, di pertinenza del

Concessionario,

Asxt, 3. - Norme generali e particolari da osservare nell'esecuzione dei Contratto
[ Coneessionario, gli eventuali propri soci lavoratori e/o dipendenti dovranno rispettare le seguenti
norme: :
a) la gestione dell’attivitd dovrd essere svolta con l'opportunc decoro consono al prestigio
delle strutture dei locali; a tale scopo tutti i locali (comprese le aree esterne di pertinenza)
dovranno essere mantenuti con il massimo ordine e pulizia ed il personale dovra indossare

o . . 1a
Fod Yy, sempre un abbigliamento conforme e confacente;
'Y ), P'attivitd dovrd essere esercitata in ottemperanza alle norme regolamentari vigenti del

.} Comune di Palermo ¢ del Concedente; Eventuali deroghe dovranno essere concordate con

" PUfficio competente, Il Concessionario & tenuto ad effettuare le attivitd manutentive

ordinarie e straordinarie sull’immobile, eseguite in proprio ¢ tramite terzi, purché
autorizzate dal Concedente.

PP
DA R

¢) If concessionario & tenuto al rispetto, in via generale, delle seguenti norme:
- Leggi comunitarie, nazionali e regionali attinenti la materia;

(e

1oy

[eh}

z: - Norme antincendio ed antinfortunistiche;

& - Norme igienico sanifarie;

B - Regolamenti comunali;

?‘j 11 Concessionario deve, inolire adottare tutti i provvedimenti cautelativi necessari a garantire la

pubblica ¢ privata incolumitd ed evitare danni ai beni pubblici e privati a norma delle vigenti
disposizioni in materia di sicurezza nei luoghi aperti al pubblico.

Art. 4 - Responsabilith verso terzi e per danni 2l bene concesso - assicurazioni
Il Concessionario si assume tutte le responsabilitd per i danni dexivanti al Concedente o a terzi,
cose o parsone nell'esecuzione delle attivitd di impresa oggetto del Contratto.
Il Concedente resta proprietario di tutfi gli impianti eletirici, idrici e fognari presenti
nell'immobile; pertanto gli stessi non possono essere traslati dall'originaria destinazione.
In paarticolare, il concessionario ¢ responsabile dei danni derivanti dalla earente manutenzione
ordinaria e straordinaria, ovvero dal mancato adeguamento alle normative igienico sanitarie e di
sicurezza, dei beni di proprietd consortile ottenuti in uso, oltre che degli impianti ¢ attrezzature
realizzati a propria cura € spesa.
11 concessionario & obbligato a stipulare apposita polizza assicurativa, valida per tuita la durata
della concessione e di importo, a copertura degli eventuali danai prodotti a terzi in conseguenza
dell‘utilizzo degli immobili di proprieta consortile pari ad € 406.900,00.
Inoltre viene fatto obbligo al concessionario, di stipulare apposita polizza assicurativa contro il
rischio di incendio efo di danneggiamento, di impotto pari al valore deil'immfeﬁi[e ottenuio in

concessione pari ad € 356.000,00. ;
{

i
3




[LSAE

-
L

Copila Documento

Consorzio
Area
Svituppo
Industriale
Palermo

g inteso che il concessionario ¢ obbligato a risarcire i maggiori danni non coperii dalle
garpnzie assicurative sopra citate,
In /ta} aso, il mancato versamento delle somme risarcitorie comporterd la riscossione coattiva nelle

{@ﬁie previste per Legge.

R

Art. 5 - Controlli
1t Concedente, dovendo perseguire I'obiettivo strategico di far utilizzare I'immobile per la sua
destinazione costruttiva pubblica volta a rendere un servizio anche in favore delle aziende insediate
negli agglomerati, effettuerd incontri periodici con il Concessionario per valutare I'andamento della
gestione e concordare azioni per mantenere adeguato il livello qualitativo ¢ quantitativo dei servizi
offerti, nonché il miglicramento detl'impatto ambientale deli’attivitd esercitata.
Il Concessionario dovrd permettere I’accesso ai locali da parte del Concedente, al fine di
controllare il perfetto adempimento degli obblight previsti dal presente contratto.

Art, 6 - Osservanza di leggi, regolamenti, norme autinfortunistiche e di igiene del lavoro.
Il Concessionatio si impegna all'osservanza di tufta la normativa di legge e regolamentare nonché

* di ogni prescrizione emanata dalle Autoritd competenti, applicabili alle aftivitd di impresa oggetto

del Contratto. In caso di inadempimento, il Concedente si riserva la facolta di risolvere il Contratto
di concessione.
Il Concessionario deve garantire che il personale che opera nei Locali sia in regola con la vigente
normativa in materia di prevenzioni infortuni, igiene sul lavoro, assicurazioni contro gli infortuni,
ed ogni quant'altro sia previsto dai contratti collettivi di lavoro per la categoria di riferimento. In
caso di inadempimento, il Concedente si riserva la facolta di risolvere il Contratto di concessione.
Il Concessionaric non potrd avvalersi di collaboratori ¢ dipendenti che siano dipendenti del
Concedente.
Il Concessionario si obbliga ad osservare quanto preseritto nel Regolamento det Consorzio relativo
alla ripartizione delle spese di gestione degli agglomerati.
I concessionario & tenuto al rispetio, in via generale, delle seguenti norme:
- Leggi comunitarie, nazionali e regionali attinenti la materia;
- Norme antincendio ed antinforfunistiche;
~ Norme igienico sanitarie;
- Regolamenti comunali;
-Smaltimento acque da lavorazione;
Il Concessionario deve, inoltre adottare tutti i provvedimenti cautelativi necessari a garantire la
pubblica e privata incolumitd ed evitare danni ai beni pubblici e privali a norma delle vigenti
disposizioni in materia di sicurezza ed & a carico del Concessionario ghi oneri per I'ottenimento
dell*agibilita dei capannoni di cui al ptesente contratto.

Art, 7 - Cauzione
I Concessionario presenterd polizza assicurativa dell'importe di € 1538518 ¢
dieciasettemilatrcccentodieci/00)  pilt iva al 20% entro 10 giomi dalla data della presente
concessione pena la risoluzione defla concessione stessa senza che la ditta abbia nulla a che
pretendere,concessa in favore del Consorzio per I'Area di Sviluppo Industriale della Provincia di
Palertno da soggetti autorizzati a norma di legge e resa da primaria compagnia di gradimento
del’amminisirazione consortile. Viene accertato che la fideiussione/polizza assicurativa prevede le
seguenti caratteristiche:
- rinuncia al beneficio della preventiva escussione del tipo "a prima richiesta";
- ¢clausola di rinuncia alle eccezioni che spettano al debitore principale con impegno a pagare a
semplice richiesta scritta del Concedente per quanto dovuto;
- validita per tutta la durata del contatto, fino alla restituzione del‘originale od espressa lettera

liberatoria del Concedente. S I
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Tale cauzione ¢ prestata a garanzia dell'adempimento da parfe del Concessionario di tutte le
prestazioni dedotte a suo carico nel Contratto, compresa la corresponsione del canone ed & versata
a titolo di caparra confirmatoria, ai sensi dell'ari 1385 cod, civ. In caso di inadempimento da parte
del Concessionatio, il Concedente provvedera ad incamerare la cauzione, fatta salva la facolta di
richiedere l'esecuzione o {a risoluzione del contratio ed il risarcimento del danno.

In case di inadempimento del Concedente, il Concessionario rinuncia fin d'ora zlla facolta di cui
all'art, 1385, 2° comma, cod. civ. ed avra diritto alla sola restituzione della cauzione a tacitazione
degli eventuali danni subiti.

Il Conecessionario dovrd reintegrare la cauzione definitiva di cui il Concedente abbia dovuto
valersi, in futto ¢ in parte, durante l'esecuzione del contratto.

Detta cauzione sard soggetta ad aggiornamento automatico con periodicitd biennale in misura
corrispondente alla variazione dell'indice ISTAT.

1l Consorzio si riserva il diritto di effettuare verifiche periodiche e di incamerare la cauzione di cui
sopra fino alla concorrenza di ogni suo credito, in caso di insolvenza, di inadempienza o di danni

s de‘l Concessionario ai beni concessi, senza pregiudizio degli ulteriori diritti e salva ogni altra
i azione.

5 Art. § - Canone

B Il canone annuo di concessione dovuto dal Concessionaric & determinato in Eure, 13.885,18
} {quindicimilaottocentoottantacinque/18) annui, IVA esclusa.

0 Per tutta la durata della concessione il canone sara corrisposto dal concessionario con versamento
S presso la tesoreria consortile, in rate Bimestrali anticipate, senza accezioni e riserve, non
P dovendosi sospendere il pagamento per aleun motivo. 4

A In caso di ritardo nel pagamento verranno applicati gli interessi di mora pari a cingque punti

percentuali in pill rispetto agli interessi legali correntt, ed entro i limiti ope legis previsti dalla
legge sull’usura.

el

50 Il mancato pagamento delle rate entro il centottantesimo giorno dalla scadenza prevista, previo
R sollecifo almeno 30 giomi prima, comporta la decadenza dall'assegnazione ed ¢ causa di
o5 risoluzione del Contratto ex art. 1456 cod. civ.

o Il Concessionario si obbliga sin da ora a non pretendere alcuna variazione in diminuzione del
o canone concessorio convenuto nel caso in cui il Concedente si trovasse costretto a spostare in altri
i locali le attivitd oggetto del Contratto o a dovere disporre dei Locali per interventi di manutenzione

ordinaria ovvero straordinatia.

Qualora dovesse interrompere le attivitd di impresa per cause a lui non imputabili per un periodo

non inferiore a tre mesi, il Concessionario avra la facoltd di recedere dal Contratto.

Arxt, 9 - Durata della concessione

La concessione ha durata di 6 (sei) anni a decorrere dalla data del presente confratio Decorso il

termine fissato in convenzione la concessione scadrd di diritto senza necessita di disdetta, essendo

categoricamente esclusa la tacita proroga.

Per quanto rignarda il diritio di prelazione in ipotesi di vendita dell’immobile de quo le parti

rimandano all’art. 9 della legge regionale n. 17/2004 ¢ sue successive modificazioni ¢ relative

modalitd di attuazione.

Nell'eventualita che il Consorzio volesse concedere nuovamente gli immobili, comprese le opere e

le migliorie ivi realizzate con il precedente rapporfo concessorio, previo bando di concorso, i

concessionari originari potianno farne richiesta e, a paritd di condizioni rispetto ad altra persona

giuridica o fisica interessata, avranno la priorita.

In caso di rinnovo di concessions dovrd essere regolamentato il criterio di calcolo del relativo
1 canone. PR
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Axt, 10 - Aggiornamento agli indiei [STAT
1l canone di concessione, trascorso il primo biennio dalla stipula del presente contratto, vena
aggiomato al 100% della variazione ISTAT, per i prezzi al consumo per le famiglie di operai ed
inpiegati.
Art, 11 — Penali e clausola risolutiva espressa

Le violazioni delle obbligazioni previste dal presente atto, comportano la risoluzione di dirifto
della convenzione a carico del Congessionario e la immediata riconsegna al consorzio del bene
concesso, ¢ delle opete non asportabili eventualmente realizzate, senza alcun diritto di rimborso ,
restando nella piena facoltd del Consorzio di utilizzarle o dimetterle. Nel caso in cui il Consorzio

" pon ritenesse utile il mantenimento delle opere realizzate le spese della dismissione sono a carico
del concessionario decaduto.
In particolare, in caso di gravi inosservanze degli obblighi contrattuali che pregiudichino la
funzionalita, la sicurezza ed il decora dell'immobile ed in caso di interruzione del servizio per
cause imputabili alla Ditta concessionaria, si determina la decadenza della concessione ¢ di ogni
servizio accessotio e la retrocessione al Consorzio degli immobili concessi e delle opere ivi
realizzate. Eventuali controversie che dovessero insotgere fra le parti in relazione alle concessioni,
anche successive alla sua scadenza, saranno demandate ad un collegio composto da tre arbitri, uno
designato dal Consorzio, uno dalla ditta concessionaria ed il terzo dal Presidente del Tribunale di
Palermao,
Qualora il Concessionario, per causa non imputabile al Concedente, non dia regolare inizio o
continuitd ad anche solo una delle attivita, oggetto del presente Contratto, trascorsi novanta giomi
dalla data di sottoscrizione del presente Contratto ovvero nella circostanza in cui il Concessionatio
interrompa ’esercizio defl’attivitd o di una di esse per olire 30 giornate, anche non consecutive, nel
corso dell’anno solare, pur derivanti dalla somma di pilt mezze giornate, il Contratto ¢ risolto di
diritto ai sensi dell'art, 1456 cod. civ., con conseguente incameramento della cauzione da parte del
Concedente e con salvezza degli ulterior] danni patiti e paticndi dal Concedente.
Nel caso in cui il Concessionario non adempia correttamente ed integralmente anche solo ad una
delle prestazioni dedotte a suo carico nel presente Contratto, il Concedente, a mezzo di
raccomandata a.r., intimerd al Concessionario l'adempimento, fissando un termine. Qualora il
Concessionario non provveda ad adempiere entro il termine indicato, il Concedente si riserva la
facolta o di risolvere il presente ato ex art. 1456 cod. civ. o di applicare al Concessionatio penali
fino ad un ammontare annuo part al 10% del canone annuo previsto, a seconda della gravitd e
reiterazione dell’inadempimento,

Art, 12- Utilizzo delle aree e delle infrastrutiure

Gli immobili concessi in uso costituiscono, secondo i presenti criteri, spazi ed attrezzature ai quali
& riconosciuta valenza sociale ed economica a servizio della collettivita e per i quali & d'obbligo un
costante conirollo dello stato ambientale ¢ funzionale.
Di conseguenza le attrezzature e tutfl gli impianti che vi insistono dovranno risuitare in ogni
momento in buone condizioni di funzionamento e di manutenzione.
Pertapto:
- il concessionario & tenuto a gestire gli immobili ottenuti in concessione in modo tale da garantire
costantemente la piena funzionalitd di tutti gli impianti, la pulizia e ligienicitd degli ambienti;
- il concessionario sara unico responsabile, di fronte al consorzio ¢ di fronte a terzi degli eventuals
inconvenienti e danni che dovessero verificarsi in dipendenza delf'uso delle attrezzature e degli
impianti di cui trattasi;
- il concessionario non potrd farne uso difforme da quanto stabilitd dalla concessione, senza
autotizzazione preventiva da parte del Dirigente Generale che dovra valutare Fopportunita di
cambiaze il servizio offerto alla collettivitd, programmato per quello specifico imn}ppile‘,
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Il concessionario € inoltre tenuto a prestare la propria collaborazione teenico organizzativa per
Pattuazione di iniziative che I'Amministrazione Consortile si riserva il diritto di atiuare, nel corso
di ogni anno, in periodi determinati da concordarsi fra le parti in fase di convenzionamento.

1l concessionario delle arce libere godra del diritto di superficie, per la durata della concessione,
pe la realizzazione esclusiva delle opere di cui alla concessione medesima,

Le reiterate violazioni formalmente contestate delle disposizioni di cui al presente articolo
comportano ['automatica decadenza della concessione, per inadeguata destinazione del bene alle
finalifd pubbliche assegnate.

Art. 13 - Proprieti delle opere e degli impianti realizzati
Le opere non asportabili da realizzarsi, a totale cura ed onere del concessionario, sugli immobili
oggetto di concessione d'uso ai sensi del presente atto, a decorrere dalla data di conclusione dei
lavori di realizzazione diventeranno di piena ed esclusiva proprieta del Consorzio, 2 nome del
quale dovranno esserc accatastate, previa stesura in confradditterio fra le parti, del necessario
verbale di constatazione detlo stato dei beni.
Le attrezzatute ed i beni mobili gid consegnati dal Consorzio al concessionario dovranno essere
restituiti in perfetto stato d’uso. In caso di smarrimento o deterioramento irreversibile dovrd essere
risarcito il valore corrispondente all’acquista del nuovo.
1l Consorzio in assenza del concessionario, dopo nota di avviso ¢ diffida con assegnazione dei
termini a presenziare, provvederd a redigere il verbale di constatazione, di cui al precedente
comma, secondo le norme di legge ed a prendere conseguentemente possesso del bene.
I fabbricati, e {e opere non asportabili esistenti oggetto della concessione rimangono di proprieta
del Consorzio.
Alla scadenza della concessione gli immobili ¢ tutte le opere non asportabili in esse realizzate
entreranno nella plena disponibilita dell’ Amministrazione Consortile, salve nuove concessiont,
Art. 14 — Divieto di sub-concessione
E' vietato al concessionario di sub concedere, in tutto o in parte, con o senza corrispettivo, a pena
di decadenza con risoluzione automatica della convenzione ex art. 1456 del Codice Civile, quanto
dal Consorzio affidatogli in coneessione, nonché di apportare innovazioni od effettuare modifiche
alla morfologia del terreno e degli impianti stessi senza la preventiva autorizzazione o concessione
dell' Amministrazione concedente.
Art. 15 — Funzionamento, manutenzioni ¢ custodia
Tutti gli oneri necessari per il funzionamento, la manutenzione ordinaria ai sensi dell'art. 8 del
D.P.R. 447 del 06/12/1991, per quella siraordinaria, per 'adeguamento costante alle norme inerenti
la sicurezza e ['igiene nei luoghi di lavoro e nei tuoghi di ritrovo aperti al pubblico, nonche per la
vigilanza, la custodia ¢ per qualsiasi altro lavoro inerente gli immobili oggetio della concessione,
sono a totale ed esclusivo carico del concessionario.
1l Consorzio assegna in concessione gli immobili nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trovano.
Perfagto il concessionario non potrd sollevare alcuna eccezione in relazione alle circostanze
generali o particolari che dovessero evidenziarsi durante la durata della concessione.
Il Consorzio si riserva il diritto di effettuare controlli in ogni momento, e di prescrivere al
concessionario Iattuazione di quei lavori che ritenesse necessari per tutelare la pubblica e privata
incolumita e [a conservazione del bene affidato in concessione, ¢, per la durata degli stessi lavori,
linterruzione temporanea della pubblica utilizzazione det beni concessi, fatta salva la possibilita di
decadenza in caso di reiterate violazioni. _
II Concedente potrd in ogni tempo eseguire sia all’interno che all’estemno dell’immobile, tutte le
riparazioni e.futti gli impianti che ritenesse opportuni nonché qualunque opera di abbelliments o di
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restauro dell’immobile, senza obbligo di compenso a favore del Concessionario, anche se le opere
durassero oltre i 20 giorni,

Qualora si rendessero necessarie manutenzioni straordinarie dovute a colpa del Concessionario, le
conseguenti spese saranno poste a suo carico,

Al termine del Contratto il Concessionario ha Fobbligo di riconsegnare i Locali in buono stato di
conservazione e libeti da impianti, attrezzature ed ogni altro bene di proprieta def Concessionario o
da lui detenuti o posseduti. ‘

Art, 16 - Avviamento
Al termine della convenzione il Concessionario non pretendera dal Concedente o dal nuovo
concessionario alcuna somma a titolo di avviamento commerciale.
Le migliorie € le addizioni apportate in opere non asportabili dal Concessionario saranno devolute
gratuitamente al Concedente,

o Art. 17 - Normativa applicabile

5 Per quanto non espressamente previsto nella presents convenzione ¢ negli allegati, si fa riferimento
< alle norme previste nel codice civile ed alle leggi speciali in materia e specificatamente si rinvia a
& quanto prescritto nel regolamento degli atti di concessione dei beni del patrimonio indisponibile
g dell’amministrazione consortile, di cui alla deliberazione di consiglio generale n, 13 del 12-7-2005,
. che fa parte integrante del presente atto.

& Art. 18 - Spese

Tutte le spese comunque inerenti e conseguenti al presente atto sono 2 carico del Concessionario.
Il concessionario, inoltre si impegna, ad assumere tuiti debiti ( canoni di locazione, spese
consortili, ecc) e crediti dovuti e/o vantati dalla ditta Falba di Caruso Salvatore nei confronti del

f Concedente( Consorzio ASI)
a8 ' Art, 19 - Controversie
HE Per ogni controversia in ordine all'intetpretazione ed esecuzione della presentc convenzione &
5 esclusivamente competente il Foro di Paletmo.
a
3 ALLEGATI:
& I, Attestato di agibilita Generale dei Rustici di Termini Imerese

i~
L

2. Determina di ripartizioni spese consortili

) /,, . S
[dleitp L. 02 o2 fog

I Concedente:
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Consorzio AS/I@ J-PalSTIE
I Dirigent Brade
(Dott. Antoni (iM b
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Avv. Antoning Gambing .
Piazzale Unghieria n, 84

20141 PALERMO

Tel (091) 581480 — Fax (991) 320594

Palermo 17 novembre 2010

Spett.le

Consorzio ASI di Palermo
Via Pecoraino s.0.

90100 PALERMO

Oggetto: Intimazione stratto per morosita Consorzip AS] contro Artigiana Falba,

Con la presente vi trasmetto lettera nviatami dall’avy, gj Salvo, per conto della
Artigiana Falba, e dell’assegno pari al 30 % dgjla S
favore, ’

omma intimata tratto in Vostro

Come d’intesa, provvedery 2 sospendere g procedura in atiegy di Vostre
determinazioni.
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& VW falermo 10&/20 72 /3’ Y650 el 8 25.2012
N LIQUIDAZIONE Al SENSI DELLA LR n 82012

( Artigiana Falba)

Trasmessa a mezzo fax e racc. afr.

Spett.le Ditia Artigiana Falba
di Caruso Giovanni
C.da Molara — Zona Industriale
90018 Termini Imerese

OGGETTO: Diffida e messa in mora pagamento somme a credito del Consorzio ¢ conseguente interruzione
termini prescrizionati — Convenzione per la concessione in uso del rustico counsortile, sito nell’agglomerato
industriale di Termini Imerese — Conteatto in data 11/07/2002 - Convenzione in data 02/02/2609,

Con la presente si comunica che Codesta spett.le Ditta ha, a tutt’oggi, nei confronti della scrivente
Amministrazione un debito pregresso, certo, liquido ed esigibile quantificabile in complessivi € 89.430,58,
discendente dalle sottoelencate fatture:

1. Fatiura n. 6/2003 € 4.749,00
2. Fattura n. 58/2005 € 6.176,52
3. Fattura n. 5972005 € 7.278,59
4, Fattura n. 6072005 € 3.591,00
5. Fattaran, 2112006 € 3,762,00
6. Fattura n. 89/2006 € 1.762,00
7. Fattara n. 205/2006 € 3.762,00
8. Fattura n, 202/2007 € 13.762,00
. Fatturan. 431/2008 € 3.762,00
10. Fattura n. 592010 ' €32.940,29
11. Fattura n. 34/2011 € 15.885,18

Alla luce di quanto sopra

DIFFIDA E METTE IN MORA
Al sensi dell’art. 1219 del C.c,
Codesta Ditta affinché provveda al pagamento di quanto dovute, entro e non oitre giorni t5 dal ricevimento
della presente.
In caso contrario questa Amministrazione si rivolgera’alla competente autoritd giudiziaria con totale
aggravio di spese di giudizio e legalia Vs. totale carico.
La stessa a valere, a tutti gli effetti, quale atto interruttivo dei termini prescrizionali ai sensi della vigente
normativa di cuial C.c,,
Qualora Codesta Ditta avesse gid provveduto al relativo pagamento, voglia considerare nulla la predetta
diffida e messa in mora.

It Dirigente Coordinatore deto Staff del Commissario Straordinario Liquidatore
Dr. Antotﬁxg@ﬁi@o )

. . - NG X - ..
Via Enrico Ferruzza /5 - 90124 Palermo —Tel, 0916494600
wiwvw asipalermo,il ~- consorzio@asipalermo.it




