della Provincia di Palermo in Ligh
Gestione Separata IRSAP

rsap

ISTITUTO REGIONALE PER 1O SVILUPPO DELLE
ATTIVITA PRODUTT :
Ente Pubblico nen E¢onol '

LR 812612

DETERMINAZIONE DEL PRESIDENTE

Consorzie per le Aree di Sviluppo Industriale

idaziong

{Legale rappresentante pro-tempore del Consorzio ASIdi Palermo in liquidazione — Gestione Separata IRSAP, ai senyi del’art. 19,

comma 8, della LR, n.8/2012, in combinate disposto con Uart. 64 della IR n. 9/2013)

a1 7 APR 2015

OGGETTO: incarico legale

agglomerato industriale 111 fas Imerese.

RETTORE GENERALE
uidazione — Gestione separata IRSAP, ai sensi deil'art, 19, commeg
ato disposio con l'art. 64 della LR, n. 972013)

{Amministratore del Consorzio AS di P,
n820

VISTA la legge regionale n.
Attivitd Produttive (LR.S.A.P

VISTA la circolare dell'Asse
con la quale sone stati ema
12/01/2012;

VISTA per quanto applicabil

sopraccitata legge regionale n, 1/2012;

VISTO 1’art. 64 della L.R.
interpretazione autentica del ¢

15/05/2013 con il quale sono state emanate
IPart. 19 della L.R. n. 8/2012;

VISTA la circolare Assessor
indirizzi interpretativi dell’art. .R. n. 9/2013;
VISTO Iatto di inditizzo ado

VISTO il regolamento per l’afﬁd__a_ménto di incarichi legali vigente;

crediti e sfratto a Almarine LTD — Rustico 114 ed E/5

8 della LR

01/2012 istitutiva dell'Istituto Regionale per lo Sviluppo delle

gionale delle Attivita Produttive n. 1576 del 28/03/2012,
indirizzi interpretativi riguardanti la citata L.H. n. 8 del

n, 1 del 04/01/1984, vigente ai sensi ¢ per gli effetti della

norme di

el 25/07/2013 con la quale sono stati, fra Ialtko, forniti

sidente con propria detetminazione n. 29 del 2635-2014 ;

VISTA la deliberazione del Cons’.igiib di Amministrazione n. 2 del 22/01/2015 con Ia qualk, ai sensi

dell’art. 19 del vigente Statuto dell’IRSAP, su proposta del Presidente, il dr. Ferdinando

Scillia in

servizio presso I'IRSAP con qualifica di Dirigente di seconda fascia del ruolo dei dirigenti a tempo

indeterminato del Consorzio ASI di Enna in liguidazione, ¢ stato nominato per lo svolgim
funzioni di Vice Direttore Generale delPIRSAP, fino alla nomina ed insediamento d
Direttore Generale;

Ento delle
el nuovo
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Consorzio per le Aree di Sviluppo Industriale

della Provincia di Palermo in Liqyidazione
Gestione Sepavata IRSAP

ISTITUTO REGIONALE PER L SVILUPPO DELLE
ATTIVITA' PRODUTTIVE
Ente Pubblito non Economico |

L.R,812012

CONSIDERATO I' Avy. Rosalinda Campanile, con determinazione del Commissatio Stiaordinario
1. 16/PA del 10.9.2013, confermata con determinazione del Presidente n. 1 del 5-1-20015, & stato
incaricato di curare tuite Ie procedure siragiudiziarie ¢ processuali per il recupero dei cren;jti vantati
a vario titolo dal Consorzio ASI di Palermo in liquidazione, Gestione Separata IRSAP;

ATTESO che con nota n. Prot, 1999/PE del 28-10-2013, sono stati trastnessi all’ Avv, |Rosalinda
Campanile n. 20 contratti di locazione di rustici industriali ¢ concessioni di diversa tipologia relativi
a debitori dell’Ente nonché, le fatture citate nella medesima ¢ relativa nota consortile di diffida e
messa in mora;

RITENUTO opportuno e necessatic procedere per ordine alfabetico degli assegnatari Hei rustici
industriali realizzati dal Consorzio nelle aree di 11 fase — contrada Molara — nell’agblomerato
industriale di Termini Imerese, all’affidamento dell’incarico legale per il recupero cdattivo dei
crediti maturati per canoni di concessione/locazione ed al’avvio delle relative procedurd di sfratto
nei confronti della ditta ditta Almarine Ltd con sede legale in Sofia (Bulgaria) in via MosKova n.29,
¢ sede operativa in contrada Molara, area HI fase, agglomerato Termini Imerese, partitd IVA BG
200309479, codice fiscale 05799220826rappresentata dal Sig. Ferrara Francesco Paol , nato a
Palermo il 17.1.1954, ed ivi residente in Fondo Petix n. 71, (vedi visure camerali llegate ¢
attribuzione codice fiscale a ditta esters del 16-3-2009) che ha maturato un comsiderevple debito
nei confronti del Consorzio,

CONSIDERATO che in questa prima fase viene data prioritd al tecupero dei ¢anoni di
concessione/locazione in quanto presentano pilt annualita arretrate rispetto aj crediti derivianti dalle
vendite con riservato dominio, per le quali le rate di pagamento pregresse decorrono dal R012 ed i
canoni di locazione/concessione precedentemente maturati rispetto alla data di vendita, kono stati
conteggiuti e quindi formalmente recuperati nel prezzo complessivo di vendita dell’immotile;

VISTO i contratio di Concessione, che in copia si allega, stipulato in data 1.4.2009, kegistrato
presso I’ Agenzia delle entrate di Palermo al n, 2527-3A in data 30-4-2009, relativo alla coficessione
di n. 2 rustici modulari denominato moduli E/4 ed B/S, esteso complessivamente mq. 1.150 circa,
ubicati nell’agglomerato industriale di Termini Imerese, Aree HI fase , Contrada Mdlara, per
PPimporto annvo di € 15.885,18 olire Iva;

PRESO ATTO che tale importo & stato oggetto di rideterminazione , cosi come previsto dall’art. 3,

.

comma terzo del citato contratto, per Pintervenuta accatastazione dei rustici e conseguehtemente
determinazione per effetto dell’aggiornamento della rendita catastale;

RICHIAMATA 1a seguents cortispondenza con la succitata ditta:
{l
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ISTITUTO REGIONALE PER LO SVILUPPQ DELLE
ATTIVITA' PRODUTTIVE
Ente Pubbileo non Econemico

L.R:8/2012

-nota consortile n. 5698 del 2511-2010 di invio della fattura n, 164 del 25-11-2010 dell’importo di €
18.532,71 relativa al periodo dall’ 1-4-2009 al 31-5-2010; ’

- hota della ditta Almarine acquisita al protocollo consortile n. 5733 del 26-11-2010 con la quale
P'impresa tichiama la nermativa comunitaria per Papplicazione delle operazioni non soggefte a IVA
pet opetazione comunitarie;

- nofa di credito n, 13 del 25-11-2010 a storno della fattura n. 80-2010, sottoscritta per titiro
dall’amministratore della Almarine dell’importo di € 11.830,72;

- nota di credito n, 12 def 25-11-2010 a storno della fattwra n, 50/2010, sottoscritta per ritiro
dall’amministratore della Almarine dell’importo di € 22.239,25:

- hota consortile n. 793 del 1622011 di invio della fattura n. 40 del 15-2-2011 dell’importo di €
13.237,65 relativa al periodo dall’1-6-2010 al 31-3-201 I;

- nota dei legali consortili del 18-3-2011 con la quale hanno relazionato sulla pratica di sfratto
avviata;

- diffida e messa in mora da parte del Consorzio n, 3963 defl’8-8-2012 per ’importo di € 31.770,36;
- nota della ditta Almarine acquisita al protocollo dell’ente il 3-9-2012 con la quale I'impresa
contesta la diffida e messa in mora;

- nota consortile n. 291 del 3-6-2013 di invio della fattura o, 27 del 12-2-2013 dell’imporio di €
31.770,36 relativa al periodo dall’1-4-2011 al 31-3-2013;

- hota intena riservata n, 1 del 28-3-2014 con la quale addetto al Presidio di Termini Imerese
degli uffici del Consorzio ha attestato che la Almarine I.td non ha svolto attivitd nel semestre aprile
— settembre 2014. '

CONSIDERATO, pertanto che il credito ad oggi fatturato risulta pari ad € 31.770,36 a cui va
aggiunto quello ancora da fatturare pari a due annualitd pari ad € 31.770,3 oltre Iva;

ATTESO che a seguito della riunione svoltasi fra ’avv. Rosalinda Campanile, il dirigente
responsabile doft. Antonino Montalbano in data 18-09-20 14, ¢ stato deciso di intraprendere nei
confronti dei locatari/concessionari oltre al recupero gindiziale dei crediti, all’intimazione di sfratto
ber morositd in quanto pid celere rispetto alla rescissione dei contratti in essere, precedentemente
proposta. :
CONSIDERATO che a seguito della deliberazione del Comitato Direttivo n, 284 def 20-12-2001
che in copia si allega & stato ayviato il ticonoseimento alle imprese locatarie di alcune spese che
avrebbe dovuto affrontare il Consorzio per il completamento dei rustici, e che nella fattispecie agli
atti non ¢ stata rinvenuta alcuna quantificazione né formalizzazione da parte degli uffici tecnici

consortili,

VISTO il disciplinare di incarico legale allegato alla determinazione del Commissario Straordinario
n. 16/Pa del 10-9-2013 che regolerd convenzionalmente P’incarico da conferire;

RITENUTO che, ai sensi dell’at. 19 della LR, 1. 8/2012, sino all’adozione del decreto di
accertamento della chiusura delle operazioni di liquidazione di cui al comma 4 del citato art, 19,
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Ente Pubblico non Economico

L.R.8/2012

tutti i rapporti attivi ¢ passivi dei Consorzi ASI in liquidazione transitano nelle gestioni

eui al comma 8 del pili volte citato art. 19, mantenendo la stessa autonoma legittimaziong;

ndustriale
widazione

scparate, di

=

ATTESO che sulla base della normativa vigente, irattasi di spese obbligatorie ¢ , quingi, rientranti

nelle previsioni dj cui al comma 1 dell’art. 23 del DPR n. 97/2003;

PRESA VISIONE dellart. 64 della L.R. n. 92013 che testualmente recita il
dell’Istituto Regionale per lo Sviluppo delle Attivita Produttive (IRSAP), subentrato ai
liquidatori nominati ai sensi del predetto articolo 19, ¢ il legale rappresentante, anche 4

Presidente

commissari
Li Sini di cui

all’art, 7, comma 1, lett. hj della legge regionale 15 maggio 2000, n. 10 e successive modifiche e

integrazioni, dei singoli soppressi Consorzi per le aree di sviluppo industriale in |
transitasi nella gestione separata, e che gii stessi mantengono la propria originaril
personalita giuridica sino all'adozione del decreto di accertamento della chiusura dell
di liquidazione di cui al comma 4 ultimo periodo del citato art. 19 della legge |
8/2012...in nessun caso & consentito che le singole posizioni debitorie dei soppressi C
transitino all’ IRSAP ovvero nel bilancio della Regione.”

Acquisita la proposta da parte del Dirigente Responsabile dell’Ufficio Periferico:

quidazione,
! autonoma
operazioni
egionale n.
onsorzi AST

Il sottoscritto Dott. Antonino Montalbano, esaminate le premesse del presente proy
propone di promuovere giudizio innanzi a} Tribunale competente per territorio, diretto a

rvedimento,
H oftenere il

recupero coattivo dei crediti maturati sopra esposti e documentati, provvedendo contgstualmente

all’intimazione dello sfratto per morosita nei confronti della suddetta impresa.
1 Dirigente Responsabile dell’Ufficio Perlfenco di Palermo

......................

Acquisito jl seguente parere del dirigente dell’Area .,

Vista la superiore proposta di determinazione presentata dal Consorzio ASI in 1
Gestione Separata IRSAP di Palermo, si esprime parere favorevole all’adozione

provvedimento. . WA »
1l dirigente dell’ Area . X430 S Weia O

Y

quidazione,
el relativo

N

Tel. 6516424600
Fax. 0916494603
Mail: palermo(@irsapsicilia.it

Pec: palermo@pec.irsapsicilia.it

Via Ferrueza 1/5

90124 Palermo

Partita [VA; 00285970828
Codice Fiscale: 80016370829
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' ’ ' Consorzio per le Aree di Sviluppo Frdustriale
della Provincia di Palermo in Liguidazione

Gestione Separata IRSAP

ISTITUTO REGIONALE PER LO SVILUPPD DELLE
ATTIVITA RRGDUTTIVE
Ente Pubblico non Economico

LR.9/2042

~ Ai sensi dell’art. 19, comma 8° della L.R. n. 8/2012;

- Vista la supetiore proposta avanzata dal Consorzio ASI in Liquidazione , Gestione Separata

IRSAP di Palermo;
- Visto il Parere favorevole espresso dal Dirigente dell’Area Affari Giuridici dell’Irsap

- Visto ’albo dei legali di fiducia del’IRSAP e dei Consorzi ASI in Liquidazion¢ Gestione

Separata IRSAP;
- Vista la determinazione presidenziale n. 29 del 6.5 2014,

PROPONE

Di promuovere giudizio innanzi al Tribunale competente per territorio, diretto ad
recupero coaltivo dei crediti maturati sopra esposti e documentati, provvedendo conte
all’intimazione delio sfratto per morositd nei confront] dellimpresa Almarine Ltd in
meglio identificata, conferendo 1incarico all’Avv. Rosalinda Campanile individuato
iscritti nell’albo dei legali dell’IRSAP e dei Consorzi ASI in liquidazione — Gestion
IRSAP, secondo i criteri di scelta individuati nel vigente regolamento per Paffidamento d
legali, in particolare per il recupero dei crediti maturati.

bitenere il
tualmente
premessa
fra quelli
separata
i incarichi
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Consorzio per le Aree di Sviluppo [
della Provincia di Palermo in Lig
Gestione Separata IRSAP
ISTITUTO REGIONALE PER LQ SVILUPPO DELLE
ATYIVITA' PRODUTTIVE,
Ente Pubblico non Economice

L.R.8/2012

IL PRESIDENTE
(1.q. di Legale rappresentante ex art. 19, comma 8, defla £L.R. n.8/201 2

ustriale
idazione

Vista la superiore proposta di determinazione, munita dei visti e pareri di Jegge, ritenuta eritevole

di approvazione, nonché esaminata dallo staff di questa Presidenza (coordinatore Dott,
Sutera Sardo — Funzionario Direttivo Dott. Francesco Balletti);

DETERMINA

Giuseppe

1. PROMUOVERE, innanzi al Tribunale competente per territorio, azioni giudizigrie per il

recupeto del coattivo del credito maturato e contestuale intimazione di sfratta pej
nei confronti dell’impresa Almarine Ltd, approvando Ja superiore proposta.

mMorosita

2. DARE mandato al Direttore Generale di provvedere a tutti i conseguenti adempimenti,
anche di natura contabile, connessi all’adozione della presente determinazione, ibi inclusa

I’applicazione del disciplinare di incarico con il professionista, gia precedentemen

firmato,

allegato alla determinazione del Commissario Straordinario n. 16/PA del 10.9.2013, che

regolera convenzionalmente il presente incarico.
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CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE IN USO DEL RUSTICG CONS: ‘5

L,
™

(01.04.0

R LR SR EES B

1l Consorzio per I’Area di sviluppo {ndustriaiq della Proviucia di Palermo, (d'ora f avanti
8

indicato con il termine di concedente ovvero amministrazione consortile o Consorzia), co
Palermo , Via F. Pecoraino, zona industriale di Termini Imerese, CE. 80016370829 ¢

ede in
PIVA

00285970828, in persona del Dirigente Generale, Dott. Antonino Montalbano, nato a Pdlermo il

17.02.1959 e domiciliato per la carica presso il medesimo Consorzio,
e

La Ditta “Almarine Ltd .., con sede Jegale in Sofia{ Bulgaria) in via Moskova ¢ la sedd in Italia
¢ sita nel Comune di Termini Imerese area I fase nell’agglomerato industriale di Termini|Imerese
nel capannone contrassegnato con la lettera E4/E5 d'ora in avantl indicato con il |termine

Concessionario), PIVA BG 200309479 IL legale Rappresentante pro terapore , & il sig
Francesco Paolo nato 1l 17.01.1954 a Palermo
premesso che

Ferrara

a} con Determina Dirigenziale n 76 .del 24.02.2009 & stata approvata la variagione di
contratto di concessione da Express Service sas ad Almarine [.t.d. det rustici deominati

E4 ed ES..

b) che con delibera del Consiglic Generale del concedente n. 13 del 12-7-2005, allegato sub
, & stato approvato il regolamenio che disciplina gli atti di concessione dei beni del

patrimonio indisponibile del Consorzio ASI di Palermo

¢) che con Deliberazione del Comitato Direttive del 2008 & stato fissaio il capone di
concessione,ora canone di concessione; in elo 15]885,18(
quindicimilaottocentootiantacinque/18) ~ annuo  comprensivo  della  rivalfitazione

dell’U.T.E. e L8 T.A.T. pitt iva al 20%;
d) che per motivi legati ad un nuovo assetto societatic ed occupazionale si & rit
dover procedere alla stipula della presente concessione;
ftto ¢id premesso, il Concedente ed il Concessionario stipulane quanto segue:
Axf, 1. - Premesse
Le premesse ¢ gli allegati formano parte integrante e sostanziale del presente Contratto.
Art. 2. - Oggetio del Contratie

nuto di

It Concedente concede al Concessionario 1 rustici consortili realizzati dal corjeedente

nel’agglomerato industriale di Termini Imerese " (PA), comprensiva di impianti, servizi
uffici per un totale di mq 1156,

I Locali sono dati in congessione per il periodo contrattuale, nelle stato di fatio e di diritto
rovano alla data della stipulazione del presente Coniratto.

igienici

0 cul si

I Concessionario, dovrd mantenere ’¢sercizio dell’attivita di impresa in conformyitd alla

destjnazione d’uso dell’immobile per il periodo di durata contrattuale.

In particolare, rientrano a fitolo esemplificativo ¢ non esaustivo tra le aitivitd d utilizfo deilz

struttira quelle afferenti la lavorazione di imbarcazione da diporto/sportive e commercializz

di manufatti in vetroresina;

zazione

Spetta al Concessionario provvedere all'installazione, seconde e norme vigenti, degli ifnplanti,
delle attrezzature di dettaglic ¢ degli arredi necessari per l'ssercizio delle anivitd di fnpresa,

oggetio del presente Contratio,
La concessione in uso dei Locali non costituisce frasferimento 2 qualsiasi tiwlo di azien

da, non

sussistendo i requisiti per qualificare come azisnda ai sensi delfari. 2535 cad. civ. { beni materiali

ed immateriali concessi in uso al Concessionaric.

TR e Py
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“Tl Concessionario dovrd farsi carico dell'onere derivante dai consumi (energia elettr
motrice, acqua, telefono, raccolta tifiuti ed ogni altra spesa relativa alla gestione del
oggetto di Contratto, ivi comprese la quota di spese di gestione degli agglomerati post
delle aziende insediate nell’agglomerato di-Termini Imerese dal Concedente ai s¢
normativa regionale v1gentc) per il funzmnamento dell'esercizio delle atiivitd o

ca, forza
e attivitd
4 Carico
nsi della
poetto di

Concessione, obbhgando:.x sin da ora a rimborsare al Concedente, a semphce richiesta} le spese

eventualmente sostenute dal Concedente per ['erogazione del servizi, di pertin

Concessionario,

;

Axt, 3. - Noroe generali e particolari da osservare neli'esecuzione del Contras

Il Concessionario, gli eventuali propti soci lavoratori e/o dipendenti dovranno rispettare I

norme: )

a} la gestione dell’attivitd dovra essere svolta con l'opportuno decoro consono al

delle strutture dei locali; a tale scopo tutti i locali (comprese le aree esterne di p

dovranno essere mantenuti con il massimo ordine e pulizia ed il personale dovra
sempre un abbigliamento conforme e confacente;

Pattivith dovrd essere esercitata in ottemperanza alle norme regolamentari v

Ufficio competente. I} Concessionario & tenufo ad effettuare le atlivitd m
autorizzate dal Concedente,

c¢) 1l concessionario ¢ teruto al rispetto, in via generale, delle seguenti norme:
- Leggi comunitaxie, nazionali € regionali attinenti la materia,
- Norme antincendio ed antinfortunistiche;
- Norme igienico sanitarie;
- Regolamenti comunali;
If Concessionario deve, inoltre adotiare tutti i provvedimenti cautelativi necessari a gs
pubblica ¢ privata incolumitd ed evitare danni ai beni pubblici ¢ privati a norma del
disposizioni in materia di sicurezza nei [uoghi aperti al pubblico.

Art. 4 - Responsabilita verse texrzi ¢ per danni al bene congesse — assieuraziogi

Il Concessionaric si assume tutte le responsabilitd per 1 danni derivanti al Concedente
cose o persone nell'esecuzione delle attivita di impresa oggetto del Contratto.

Il Concedente resta proprietario di tutti gli impianti elettrici, idvici e fognari
nell’immobile; pertanto gli stessi non possono essere traslati dall'originaria destinazione.
In particolare, il concessionario & responsabile dei danni derivanti daila carente man
ordinaria ¢ straordinaria, ovvero dal mancato adeguamento alle normative igienico san
sicurezza, dei beni di proprietd consortile ottenuti in uso, oltre che degli impianti ¢ af
reafizzati a proplia cura e spesa.

Il concessionario & obbligato a stipulare apposita polizza assicurativa, valida per tutta
della concessione ¢ di importo, a copertura degli eventuahi danni prodotti a terzi in cor
dell'utilizzo degli immobili di proprietd consortile pari ad € 464.060,0C.

Inoltre viene fatto obbligo al concessionario, di stipulare apposita polizza assicuratival
rischio di incendio efo di danneggiamento, di importo pait al valore dell'immobile o
concessione pari ad € 356.050,00.

Resta inteso che il concessionario ¢ obbligato a risarcire i maggiori danni non cof
garanzie assicurative sopra citate,

ordinarie ¢ straordinarie - sull’immobile, eseguite in proprioc o firamite ters,
prop

anza  del

i0
P seguenti

prestigio
rtinenza)
indossare

genti del

omune di Palermo e del Concedente; Eventuali deroghe dovranno essere concgrdate con

nutentive
purchd

ratniive la

o0 a terzi,
presenti
tenzions
tarie e di

rezzature -

iz durata
[ seguenza

contro 1!
tenmo i

erti dalle

e vigenti -
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Consarzio
Araea
Sviluppa
Industriale
Palermo

In tal caso, il mancato versamento delle sonune risarcitorie comporterd la riscossione coatfiva nelie
forme previste per Legge.
Art. 5 - Controlli )
II Concedente, dovendo perseguire l'obietiivo strategico di far utilizare Iiramobile per la sua
destinazione costruttiva pubblica volta a rendere un servizio anche in favore delle aziende fnsediate -
negli agglomerati, effettuera incontri periodici con il Concessionario pet valutare l'andamento della
gestione e concordare azioni per mantenere adeguato il livello qualitativo e quanfitativo d¢i servizi
offerti, nonché il miglioramento dell’impatto ambientale dell’attivit esercitata.
I Concessionaric dovrd permettere Paccesso ai locali da parte del Congedente, all fine di
controllare il perfetto adempimento degli obblighi prévisti dal presente contratto,
Ari, 6 « Osservanza di leggi, regolamenti, norme antinfortumistiche ¢ di igiene del ivore.

I Coneessionario si impegna all'osservanza di tutta la normativa di legge e regolamentarg nonché
di ogni prescrizione emanata dalle Autorita competenti, applicabii alle attivita di impresd oggetto
del Contratto. In caso di inadempimento, if Concedente si riserva la facoltd di risolvere il Gontratto
di concessione,
1 Concessionario deve garantire che il personale che opera nei Locali sia in regola con I4 vigente
normativa in materia di prevenzioni infortuni, igiene sul lavoro, assicurazioni coutro gli ihfortuni,
ed ogni quant'altro sia previsto dai contratti collettivi di lavoro per la cafegoria di riferinfento.
caso di inadempimento, il Concédente si riserva la facolta di risolvere il Contratio di concebsione. \
Il Concessiopario non potra avvalersi di collaboratori e dipendenti che siano dipendenti del
Concedente. '
I Concessionario si obbliga ad osservare quanto prescritto nel Regolamento del Consorzio|relativo
alla ripartizione delle spese di gestione degli agglomerati.
1l concessionario & tenuto al rispetto, in via gencrale, delle seguentl norme:
- Leggl comunitarie, nazionali ¢ regionali attinenti la materia; N\
- Norme antincendio ed antinfortunistiche;
- Norme igienico sanitatie;

- Regolamenti comunali;
-Smaltimento acque da lavorazione;

Il Concessionario deve, inoltre adottare tutti i provvedimenti cautelativi necessari a gardntire la
~Qubblica ¢ privata incolumitd ed evitare danni ai beni pubblici ¢ privati a norma delle vigenti
" “dighnsiziond in materia di sicurezza ed & a carico del Concessionaric gli oneri per ottehimento
d&l{*& ibilith dei capannoni di cul al presente contratto.

vt Art, 7 - Cauzione

ff.
-

icessionario  presenterd  polizza  assicmrativa  delimporte di € 1588518 ¢ ;

s

. sh/é% ettemilatreccentodieci/00)  pit iva al 20% entro 10 giomi dalla data della ffresente _

74 BikCessione pena la risoluzione della concessione stessa senza che la ditta abbia nullg a che i+

pretendere,concessa in favore del Consorzio per 'Area di Svilippo Industriale della Provlncia di ™.

Palermo da soggetti autorizzati a norma di legge ¢ resa da primaria compagnia di gradimento

dell’amministrazione consortile. Viene accertato che la fideiussione/polizza zssicurativa prgveds le
seguenti caratteristiche:

- rinuncia al beneficio della preventiva escussione del tipo “a prima richiesta";

- clausola di rinuncia alle eccezioni che spettano al debitore principale con impegno a phgare a

semplice richiesta seritta del Concedente per quanto dovuto;

- validitd per tutta la durata del contratto, fino alla restituzione dell'originale od espresse| letiera

liberatoria del Concedente.

Tale cauzione & prestata a garanzia dell'adempimento da parte del Concessiopario di futte le

prestazioni dedotte a suo carico nel Contratto, compresa la cotresponsione del canone ed & ersata

a titolo di caparra confirmatoria, ai sensi dell'ari 1385 cod. civ. in caso di inadempimento da paris
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N del,_(l,ﬁ;{cessionario, il Concedente provvedera ad incamerare la cauzione, fatta salva la z'icplté di
% richietlere l'esecuzione o la risoluzione del coniratto ed il risarcimento del danno.
" Incaso di inadempimento del Concedente, il Concessiopario rinuncia fin d'ora alla facojta di cuj
all'art, 1385, 2° comma, cod. civ. ed avra diritto alla sola restituzione della cauzione & tal Citazione
degli eventuali danni subiti,
Il Concessionario dovrd reintegrare la cauzione definitiva di cui il Concedente abbid dovuto
valersi, in tutto ¢ in parte, durante Pesecuzione del contratto.
Detta cauzione sard soggetta ad aggiomamento automatico con periodicitd biennale ig misura
corrispondente alla vatiazione dellindice ISTAT.  »
Il Consorzio si riserva il diritto di effettuare verifiche periodiche e di incamerare 1a cauziohe di cui
sopra fino alla concorrenza di ogni suo credito, in caso di insolvenza, di inadempienza o (i danni
del Concessionario ai beni concessi, senza pregiudizio degli ulteriori diritti e salva ogni altra
azione,
Art, 8 - Canone
II canone annuo di concessione dovuto dal Concessjonario ¢ determinato in Euro, 15.885,18
(quindicimilacttocentoottantacinque/1 8) apnui, JVA esclusa, :
Per tutta la durata della concessione il canone sard corrisposto dal coneessionario con verfamento
presso la tesoreria consortile, in rate Bimestrali anticipate, senza accezioni e riserfre, no
dovendosi sospendere il pagamento per aleun motive.
In caso di ritardo nel pagamento verranno applicati gli interessi di mora pari a cinqle puati
percentuali in pid rispetto agli interessi legali correnti, ed entro | limig ope legis previjti dall
legge sull’usura.
Il mancato pagamento delle rate entro il centottantesimo giomo dalla scadenza prevista) previo
sollecito almeno 30 giorni prima, comporta la decadenza dall’assegnazione ed & chusa di
risoluzione del Contratto ex art. 1456 cod. civ.
Il Coneessionario si obbliga sin da ora a non pretendere aleuna variazione in diminuzibne del
canohe concessorio convenuto nel ¢aso in oui il Concedente si trovasse costretio a spostard in altriy )
locali Je attivita oggatto del Contratto o a dovere disporre dei Locali per interventi di manutpnzione AN
ordinaria ovvero straordinaria. S
Qualora dovesse interrompere le attivita di impresa per cause a lui non imputabili per un periodo A
non inferiore a tre mesi, il Concessionario avid la facolta di recedere dal Contratto,
Art. 9 - Durata della concegsione
La concessione ha durata di 6 (sei) anni a decorrere dalla data dej presenie coméraito Deforso il
termine fissato in convenzione la concessione scadra di diritto senza necessitd di disdetta, dssendo
categoricamente esclusa la tacita proroga.
Per quanto riguarda il diritto di prelazione in ipotesi di vendits dell’immobile de quo le parti
rimandano all’art, 9 della legge regionale n. 17/2004 e sue successive modificazioni e gelative
maodalits di attuazione, ‘
Nelt'eventualita che il Consorzio volesse concedere muovamente gli immobili, comprese le drere e
le migliorie ivi realizzate con il precedente rapporto concessorio, previo bando di condorso, i
eoncessionari originari potranno fatne richiesta e, a patita di condizioni rispetio ad altra gersona
giuridica o fisica interessata, avranno la priorita,
ln caso di rinnovo di concessione dovra essere regolamentato il criterio di calcolo del thlativo
canone.
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Art, 16 ~ Apglornamento agh indid ISTAT
I canone di concessione, trascorso il primo bienvio dalla stpula dei presente contratto] v
agglomato al 100% della variazione ISTAT, per i prezzi al consumo per le famiglie di opgra =d
impiegati,

Art 1% - Penall ¢ olguselk
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Le violazioni delle obbligazionj previste dal presente atto, comportano la risoluzione di diritto
della convenzione a carico del Concessionario ¢ la jinmediata riconsegna al consorzio del bene
concesso, ¢ delle opere non asportabili eventualmente realizzete, senza alcun diritto di rithborso
restando nella piena facoltd del Consorzio di ttilizzarle o dimetterle. Nel caso in cui il Cqnsorzic -
non ritenesse utile il mantenimento delle opere realizzate le spese della dismissione sono h carico
del concessionario decaduto. -
In particolare, in caso di gravi inosservanze degli obblighi contrattuali che pregiudidhine la
funzionalitd, la sicwezza ed il decoro dell'immobile ed in caso di interruzione del servlzio per
cause imputabili alla Ditta concessionaria, si deternfina la decadenza delia concessione eldi ogni
servizio accessorio e la retrocessione al Consorzio degli immobili concessi ¢ delle opere ivi
realizzale. Eventuali controversie che dovessero insorgere fra le parti in relazione alle condessioni,
anche successive alla sua scadenza, saranno demandate ad un collegio composto da tre arbitd, uno
designato dal Consorzio, uno dalla ditta concessionaria ed il terzo dal Presidente del Tribgnale di
Palermo. \
Qualora il Concessionario, per causa non imputabile al Concedente, non dia regolare fnizio O
continuitd ad anche solo una delle attivitd, oggetto del presente Contratto, trascorsi novanty gio
dalla data di sottoserizione del presente Contratto ovvero nella-circostanza in cui il Concesd lonario
interrompa I'esercizio dell’attivita o di una di esse pér oltre 30 giornate, anche non consecuffive, nel ™
corso dell’anno solare, pur derivanti dalla somma di pit mezze giomate, il Contratto ¢ rifolto di
diritto aj sensi dell'art. 1456 cod. civ., con conseguente incameramento della cauzione da phrte del
Concedente e con salvezza degli ulteriori danni patiti e patiendi dal Concedente, N\
Nel caso in cui il Concessionario non adempia correttamente ed integralmente anche solo|ad una \
delle prestazioni dedotte a suo carico nel presente Contratio, il Concedente, a mdzzo di
raccomandata ar, intimerd al Concessjonario l'adempimento, fissando un termine. Quélora il
Concessionario non provyeda ad adempiere entro il termine indicato, il Concedente si rigerva fax
facoltd o di risolvere il presente atto ex ari. 1456 cod. civ. o di applicare al Concessionarid peuali\\\
fino ad un ammontare annuo pari al 10% del canone annuo previsto, a seconda della giavits ¢
reiterazione deli'inadempimento.
Art, 12- Uiiiizzo delle aree ¢ delle infrastruiture )
Gli immobili concessi in uso costituiscono, secondo i presenti ctiteri, spazi ed attrezzature 4i quali
¢ riconosciuta valenza sociale ed economica a servizio della colleitivitd e per i quali & d'obbligo wn
costante controllo dello stato ambientale e funzionale.
Di conseguenza le atfrezzature ¢ tutti gli impianti che vi insistono dovranno risultare #n ogni
momento in buone condizioni di funzionamento ¢ di manutenzione.
Pertanto:
- il concessionario ¢ tenuto a gestire gli immobili ottenuti in concessione in modo tale da gdrantire
costantemente la piena funzionalitd di tutti gli impianti, la pulizia ¢ ligienicits degli ambient}:
- il concessionario sarh unico responsabile, di fronte al consorzio ¢ di fronte a terzi degli eventuali B
incgnvcnienﬁ ¢ danni che dovessero verificarsi in dipendenza dell'uso delle attrezzature § degli
impianti di cui trattasi;
- il concessionatio non pota farne use difforme da quanto stabilita dalla concessione) senza
autorizzazione preventiva da parte del Dirigente Generale ehe dovrd valutare Uopportuhita di
cambiate il servizio offerto alla collettivitd, programmato per quello specifico immobile;
Il concessionario & inolire tenuto a prestare la propria collaborazione tecnico Qrganizzatfva per
l'attuazione di iniziative che I'Amministrazione Consortile si riserva il diritto di atiuare, ne} corso
-~ diognianno, in periodi determinati da concordarsi fra le parti in fagse di convenzionamento.
== Il concessionario delle aree libere godra del diritto di superficie, per la durata della concelsione.
pet Ia realizzazione esclusiva delle opere di cul alla concessions medesima.
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Le reiterate violazioni formalmente contestate delle disposizioni di cui al presentd
comportano I'sutomatica decadenza della concessione, per inadeguata destinazione del

finalita pubbliche assegnate,

Art, 13 - Propriet delle opere e degli impiaati realizzati

L& opere non asportabili da realizzarsi, a totale cura ed opere del concessionario, sugli

i
articolo
bene alle

mmobili

oggetto di concessione d'uso ai sensi del presente atfo, a decorrere dalla data di conclugione dei

lavori di realizzazione
quale dovranno essere
verbale di constatazione dello stato dei beni.

diventeranno di piena ed esélusiva proprieta del Consarzio,
accatastate, previa steswa in confraddittorio fra le parti, del ndcessario

a rome del

Le atirezzature ed i beni mobili gia consegndti dal Consorzio al concessionario dovrando essere
restituiti in perfetto stato d*uso. In caso di srarrimento o deterioramento irreversibile dov}a essor

risarcito il valore corrispondente all'acquisto del nuovo,
Il Consorzio in assenza del concessionario, dopo nota di

avviso ¢ diffida con assegnazone dei

termini a presenziare, provvedera a redigere il verbale di constatazione, di cui al pre¢cedente

conuma, secondo le norme di legge ed a prendere conseguentemente possesso del bene.
I fabbricati, ¢ le opere non asportabili esistent oggetto della concessione rimangono di fjroprieta

del Consorzio.

Alla scadenza defla concessione gli immobili e tutte le opere non asportabili in esse rdalizzate
entreranno nella piena disponibilita dell'Amministrazione Consortile, salvo nuove concessigni.

Art. 14 - Divieto di sub-concessione

E'vistato al concessionario di sub concedere, in tutto o in parte, con o senza conispettivo
di decadenza con risoluzione automatica della convenzione ex art. 1456 del Codice Civile] quant

dal Consorzio affidatogli in concessione, nonché di apportare innovazioni od effetiuare mddifiche
alla morfologia del terreno e degli impianti stessi senza la preventiva autorizzazione o condessione

dell' Amministrazione concedente.
Art, 15 — Funzionamento, manutenzioni e custodia
Tutti gli oneti necessari per il funzionamento,

a pena

i la manutenzione ordinaria ai sensi dell'arf. 8 de
D.P.R. 447 del 06/12/1991, per quella straordinatia, per 'adeguamento costante alle norme
la sicurezza ¢ I'igiene nei luoghi di lavoro ¢ nei luoghi di ritrovo aperti al pubblico, nonchp perla -

nerenti

vigilanza, la custodia e per qualsiasi altro lavoro jnerente gli immobili oggetto della concqssione,

sono a totale ed esclusivo carico del concessionario,

11 Consorzio assegna in concessione gli immobili nello stato di fatta e di diritio in cui si thovano,

Pertanto il coneessionatio nen potra sollevare alcuna eccezione in relazione alle
generali o particolari che dovessero evidenziarsi durante la durata della coucessione.

circpstanze

Il Consorzio si riserva il diritio di effettuare controlli in ogni momento, ¢ di prescrilere al
concessionario ['attuazione di quei lavori che ritenesse necessari per tutelare Ja pubblica ¢ privata
incolumita e la conservazione def bene affidato in concessiong, e, per la durata degli stessi lavori,
linterruzione temporanea della pubblica utilizzazione dei beni coneessi, fatta salva fa possiifilita di

decadenza in caso di reiterate violazioni.

1l Concedente potra in ogni tempo eseguire sia all'interno che all’esterno dell*immobile,

utie le

riparazioni e tutti gli impiantj che ritenesse opportuni nonché qualunqgue opera di abbeliimento o di

testauro dell’immobile, senza obbligo di compenso a favore del Concessionario, anche se lg

durassero oltre i 20 giomi.

opere

Qualora si rendessero necessarie manutenzioni siracrdinarie dovize a coipa del Concessiongrio, le

conseg {Ki §pese saranno posie a suo carico.
G
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Al termine del Contratto il Concessionario ha Fobbligo di riconsegnare i Locali in buoro#étato di
conservazione ¢ liberi da itmpianti, attrezzature ed ogni altro bene di proprieta del Concessionario 0
da lui detenuti o posseduti, ‘

- -
.

Art, 16 - Avviamento
Al termine dslla convenzione iI Concessionatio non pretendera dal Concedente o dal nuovo
coneessionario alcuna somma g titolo di avviamento commerciale.
Le migliorie e le addizioni apportate in opere non asportabili dal Concessionario saranno] devolute
gratuitamentie al Concedente,
Art, 17 - Normativa applicabile
Per quanto non espressamente previsto nella presente convenzione e negli allegati, si fa riferimento
alle norme previste nel codice civile ed alle leggi speciali in materia e specificatamente s rinvia a
quanto prescritto nel regolamento degli atti di concessione dei beni del patrimonio indj Enonibile
dell’amministrazione consortile, di vui alla deliberazione di consiglio generale n. 13 del 14.7 2003,
che fa parte integrante del presente atto.
Art. 18 - Spese
Tutte le spese comunque inerent ¢ conseguenti al presente atto sono & carico del Concassid natio,
II' concessionario, inolre si impegna, ad assumere tutti debiti ( caneni di locazionk, spese
consortili, ecc) e crediti dovuti e/o vantati dalla ditta Express Service sas di Pierantozzi Dabiele nei
confronti del Concedente( Consorzio AST )
Art. 19 - Controversic
Per ogni controversia in ordine all'interpretazione ed esecuzions della presen
esclusivamente competerite il Foro di Palermo, |

ALLEGATI: DR
1. Attestato di agibilita Generale dei Rustici di Termini Imerese SR
2. Determina di ripartizioni spese consortili 5
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f H Concedente:

il Concessionario: Y i
i Consorzig A.S.L di Palermo Almarine Lid. /i {
| Fzdncesco PaoIo/Ferrara /,//1’ ;
I Il Dirigente Generale Y j/,% e 7 . > i
§ B

{ (Dott. Antortino Montalbano ) _
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